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26 de Agosto 2011 

Lic. José Luis Gutiérrez Miranda 
Director General de Zona Federal Marítimo Terrestre y Ambientes Costeros 
Av. Revolución No. 1425, Col. Tlacopac, 
San Angel, Del Álvaro Obregón, 
CP 041040, México, DF     SGPA-DGZFMTAC-3189/2011 
 
Estimado señor Director General, Lic. José Luis Gutiérrez Miranda: 
 
Le damos las gracias por la oportunidad de atender los reclamos y las acusaciones formuladas por la 
Sra. Otilia Ortiz Maldonado (en adelante, la Sra. Ortiz) en su carta del 11 de abril de 2011 hasta que 
en la SEMARNAT en materia de concesiones DGZF-832/08 y DGZF 477/10 a cargo del Sr. Alonso 
Nava Ortiz (en adelante, el señor Nava). 
 
Tomar tierras privadas lejos de una persona no es algo que nuestra familia mexicana o 
estadounidense toma a la ligera. Que todos valoramos y apreciamos nuestros hogares y nuestras 
propiedades. En "2011, Año del Turismo en México", le suplicamos considere los elementos que de 
hecho se presentan, el error en las dos casillas a las preguntas en el formato para la concesión,  
económico de estas dos casas que supuestamente mal podría haber comprobado en la creacion del 
proyecto Malecón Playas de Rosarito y el crecimiento económico de Playas de Rosarito a través del 
turismo. 
 
Le suplicamos considere los elementos que de hecho se presentan y que tomar una decisión que 
sea justa y dentro de la ley. La familia Nava trabaja duro para mantener la playa libre, limpia, segura 
y accesible para todos los  Rosaritenses (incluyendo discapacitados  y turistas). Nosotros también 
participamos en la formación on-line de los inversionistas estadounidenses y canadienses para 
identificar los títulos legales de propiedad y seguro de título en Baja Norte. Si después de leer los 
hechos que se ven obligados a cancelar las concesiones y DGZF-832/08 DGZF-477/10, lo 
entendemos y le apoyo. México es un país de leyes, y la familia  Nava y La Costa Rancho Azul 
quieren llevar  a Baja California el ejemplo. Es mejor  corregir un error ahora si se ha cometido. Se 
trata de un caso complicado porque no hay nada en la afirmación de la Sra. Ortiz en lo que parece, y 
cada metro cuadrado de playa que nos puede ayudar proteger es importante. 

SECCIONES: 

1. Orden cronológico de los eventos 
2. Historia de la Propiedad-Fraccionamiento Villas Del Mar 
3. Mapa para la aplicación de DGZF-832/08 
4. Aplicación de DGZF-832/08 con expertos SEMARNAT 
5. Verdadero dueño legal de la tierra-Rancho La Costa Azul 
6. Propiedad, ocupación y las intenciones de la Sra. Ortiz 
7. Acto fraudulento de la Sra. Ortiz vender DGZF-832/08 el 29 de marzo 2010 

 

  



SECCIÓN 1: Orden Cronológico de Acontecimientos 

 1975. Fraccionamiento Villas del Mar se establece en el centro de Playas de Rosarito. 

 1982-1983. Las tormentas de El Niño causaron daños y afectaron directamente las casas del 
lado oeste de la Calle Paseo del Mar, excepto la construcción tres construcciones al norte del 
los lotes 1, 2 y 3. 

 1983-2005. De esos tres lotes esta ocupado ahora (situado entre la Sra. Ortiz y Condominios 

de Playa Bonita). Operado por dos Argentinos. 

 1986. La Sra. Ortiz  hace reclamaciones de compra (afirma tener mas de 25 años de aver 
comprado) 

 1988-1989. La tormenta El Niño hacen más daño a la zona. 

 1993. 29 de marzo. Rancho La Costa Azul compra y paga por una parcela de tierra de la 

Oficina Nacional de Tierras. Secretaría de la Reforma Agraria folio # 507710. 

 2005. Los condominios Playa Bonita comenzaron a construir (Lote N º 1 y lote # 2) 

 2006. 22 de agosto. El señor Nava  tramita documentos de la aplicación de DGZF-832/08. 

 2006. En Septiembre la Sra. Ortiz llega a reclamar y restaurar una que había sido 

abandonada  en el lote 5 de construcción # 58 Fracciamiento Mapa (Lote N º 5). La Sra. Ortiz 
también afirma posesion del Lote # 6. 

 2006. Se establece comunicación via correo electrónico entre Alonzo y Otila. Y el 18 de 
octubre Le avizamos que se había cerrado la puerta para evitar que se metieran los 
drogadictos.  

 2008. 23 de junio. DGZF-832-08 Concesión otorgada al señor Nava. 

 2010. 05 de enero. La Sra. Ortiz contrata  un trascabo para remover la tierra en el lote #6 y 
elimina acceso a la playa sin consentimiento al Sr. Nava y puso rocas en el lado sur y oeste. 

 2010. 07 de enero. La Sra. Ortiz, con protección policial, lleva cinco camiones cargados de 
rocas de granito en lote # 6. 

 2010. 12 de enero. El señor Nava tramita archivos para expandir el área de concesión DGZF-
832/08 para proteger más la playa. 

 2010. 14 de febrero. La Sra. Ortiz elimina letrero de Concesión de DGZF-832/08 con un 
martillo. 

 2010. 29 de marzo. La Sra. Ortiz pone a la venta dos propiedades (Lote N º 5, Lote # 6) para 
la venta con un supuesto título de propiedad legal de $ 199,000 USD por los dos lotes 

 2010. 10 de diciembre. La Sra. Ortiz lidera un grupo de mujeres que pintan sobre los 
letreros de concesion con pintura blanca. 

 2010. 23 de septiembre. Amplian la Concesión DGZF-477   concedida al Sr. Nava para con  la 
concesión DGZF-832/08. 

 2010. 25 de septiembre. Sr. Wutsch entrega una copia del título a la Sra. Ortiz ofreciendole 
una total transparencia en el intercambio por el respeto a las concesiones existentes en el 
lugar. 

 2011. 11 de abril. La Sra. Ortiz presenta un reclamo en  SEMARNAT para cancelar las 
concesiones al Sr. Nava 

 

  



SECCIÓN 2: LA HISTORIA DE LA PROPIEDAD-FRACC. VILLAS DEL MAR 
 

Villas del Mar es una zona residencial en el centro de fraccionamiento Playas de Rosarito 

establecido en 1975. Cada uno de los lotes marcados en el mapa y se vende por separado. El área 
de concesión se muestra aquí en el mapa de Google Earth DE enero de 2006 En la parte de abajo 
dos fotos 2005 de las casas abandonadas y terrenos (lote # 5, Lote # 6) reclamado por la Sra. Ortiz. 

  

1975 Lotificación            Google Map – 2006 

  

Paseo del Mar, 2005     Casa Ortiz (Lote N º 5, Red Roof), 2005 

Lote n º 6 (CASA CON Graffiti) reclamado 
por la Sra. Ortiz 



 

  



SECCIÓN 3: MAPA DE APLICACIÓN DGZF-832/08 

El mapa utilizado para la aplicación de DGZF-832/08 fue firmado en 2006 por el ingeniero y jefe de 

la Zona Federal, Daniel Martínez Chavira. (El Ing. Chavira fue recomendado al Sr. Nava por la oficina 
de SEMARNAT de Rosarito, asi como el arquitecto que completó la solicitud de concesión para el 
señor Nava). 

Ing. Daniel Martínez Chavira es el experto reconocido zona federal de Baja California y es un experto 

reconocido en los tribunales de Baja California. Sr. Director; le suplicamos permiso considere la 
opinión del ing. Chavira informe individual para defender el mapa que creó para esta aplicación, en 

caso de necesitarse de hacerlo.  

 



SECCIÓN 4: LA APLICACIÓN DE DGZF-832/08 
 

El señor Nava no quería conflictos o complicaciones en la tramitación de la concesión. Él creía que 
la manera más rápida de obtener una aprobación de SEMARNAT sería contratar a un arquitecto y un 

ingeniero experto. Él contrató a los dos expertos se referían a ellos por la oficina de la SEMARNAT 
cerca de su casa en Villas del Mar, Playas de Rosarito. 

El señor Nava aplico por la zona SEMARNATa 1355.200m2 de ZMFT nunca se imagino que eso 
incluia los terrenos ganados al Mar lotes 7, 8 y 9 que no estaba en su concesión. Enterandose que su 
concesión estaba lotes 5y6 la mitad oeste todo esto en el 2008. 

Se dio cuenta de esto cuando puso una denucia sobre una malla ciclónica que habían colocado en  
el lote #10. Al reclamar en  SEMARNAT,  y al demostrarles una fotografía de cómo la playa había 
llegado al borde de la calle Paseo del Mar. Se le informo que la zona federal se había recorrido por 
la marecada y por conseguiente la concesión se movio al lote 5 y 6 de la parte este. 

 El mapa de la aplicación en la página anterior muestra que el señor Nava ha dejado 

intencionalmente en la zona roja indica fuera de la zona de aplicación. Se daba cuenta de un 
"Terrenos Ganados Al Mar" entre la ZFMT y el Paseo del Mar, pero también sabía que no era el 

ZMFT. Los cargos  de la Sra. Ortiz de que el señor Nava ha cometido un fraude intencionado para 
apoderarse de su casa son incorrectos una incorrecta "NO" en la solicitud no se basan en el 

hecho. Pero podemos demostrar que no es intención hacer fraude a la Sra. Ortiz las casas 
abandonadas casa de la Sra. Ortiz afirma ahora como su hogar desde hace mucho tiempo estaba 
fuera del área de aplicación. 

SEMARNAT tiene la discreción para ajustar la ubicación de las concesiones y así lo hicieron. El señor 
Nava aplicada el 26 de agosto de 2006 para 1355.200m2 de ZMFT y fue galardonado con 358.13m2 

el 23 de junio de 2008. Los casi dos años de tiempo de no  beneficiaron a nadie. El señor Nava es un 
ciudadano mexicano que ostenta el título de propiedad ala cual toco el mar por consiguiente es el 

primero en poder reclamar como zona federal lo que tiene enfrente de su terreno. Él está en 
primera posición a la pequeña parcela de tierra en frente de su propiedad. Nada de lo que el 

tramito enfrente de su propiedad le fue otorgado dentro la concesión DGZF-832/08. El área 
adjudicada a la concesión incluye parte de la propiedad de la Sra. Ortiz (Lote N º 5) y el sur lote 6 

que ella a defendido como propio (Lote N º 6). Cuando descubrimos que la señora Ortiz estaba 
dentro de nuestra concesión, el Jefe de ZOFEMAT Ricardo Molina Villarreal nos indico "Si la señora 
Ortiz se encuentra en su concesión, (Es obligación del concesionario removerla de ahí)." Entre 2008-
2011 se presentaron ocho denunicias contra La Sra. Ortiz en PROFEPA, PGR y la PGJE, sin resultado. 

Junto con los documentos de solicitud, el "Departmento de Uso de Suelo", informó al Sr. Nava por 
escrito sobre el "Uso De Ornato y Proteccion en la Zona Federal Maritima Terestre", sin haber  
mención nunca de los "Terrenos Ganados al Mar." También nunca se mencionana de los "Terrenos 

Ganados Al Mar" en la aplicación. Esto refuerza aún más que el señor Nava aplico  únicamente para 

el área de FMZT. El señor Nava respondió a las preguntas con honestidad y buena fe, basadas en lo 
que él pensaba que era la solicitud y el estado de la ZMFT en el momento de la solicitud. 



Aunque el señor Nava cree que sus respuestas en la solicitud aplican a la zona de 1355.200m2 
ZMFT, que todavía no significa que su aplicación es incorrecta por dos razones adicionales: 

A. Las playas, simientos, tubos y piedras en la zona van y vienen con las grandes tormentas que 

regulan los eventos de marea alta y marea baja. La playa está en constante cambio. ¿La 
manera en que uno contesta una pregunta hoy se, puede no ser la misma manera que  

responda usted debido ala marea. Se puede cambiar entre el momento en que se toma una 
foto y una solicitud firmada es. 

B. He aquí dos ejemplos de fotos para esta concesión exacta. Las dos fotos de arriba indican el 
cambio en la misma zonala arena y también indican los niveles de agua Como podrá 
observar en las fotos de la izquierda. 

 

Pero las respuestas sobre la aplicación por la sra. Ortiz son correctas para los dso ejemplos 
que se muestran a continuación. 

  

   

De acuerdo con Ortiz, los cuatro respuestas serían "SI" y no estoy de acuerdo. No es 
descabellado ver cómo una persona puede marcar "NO" de mirar a la arena en las dos fotos 
de abajo.El señor Nava no estaba obligado a realizaruna investigación del terreno. No 
creemos que este error de aplicación sea como para anular los dos títulos federal vigente y 



válida de la tierra (DGZF-832/08 y DGZF-477/10). Por favor, recuerde también que la casa de 
la señora Ortiz  que se ve en primer plano no estaba en el área de aplicación, ya sea el ZMFT 

o "Terrenos Ganados Al Mar".  

C. La Sra. Ortiz causó los cambios físicos en Lote # 6  el 5 de enero 2010. Se grabo un video en 

el momento en el que se le pedia detener lo que ella hacia a la concesión y ella se. Ella se 
trasladó rocas al sur y al oeste y excavado por debajo de la superficie de las paredes de la 

estructura anterior. Ella cambió de manera significativa la superficie de la concesión, lo que 

es inútil para sillas de ruedas. Usted puede ver la máquina en movimiento las grandes rocas 

y tierra en el sur en el Lote # 6 en la foto de abajo. El señor Nava pidió la señora Ortiz para 

detener este daño a la concesión y ella se negó. El señor Nava regresó con el título legal, 
válido y vigente de concesión de DGZF-832/08 y la Sra. Ortiz se negó a aceptar como 

válida. El video de este intercambio es en el CD. 

  

 

D. La Sra. Ortiz cambiado los patrones de erosión por sus acciones. 7 de enero de 2010 la Sr. 
Ortiz contrató a grandes camiones para descargar 5 viajes de rocas de granito en el Lote # 6 

y en el frente de su casa en el Lote # 5. El señor Nava protestó nuevamente, pero esta vez la 

Sra. Ortiz utilizó un amigo en la Policía de Rosarito para detener el Sr. Nava. La Sra. Ortiz 

cambió la condición física de la tierra por la excavación. Ella trasladó rocas al sur y al oeste y 

excavado por debajo de la superficie de las paredes de la estructura anterior.  



No creemos que la Sra. Ortiz reveló este hecho a ustedes o a cualquiera de los 

inspectores. Sus acciones del 7 de enero de 2010 fueron ilegales y una denuncia fue 
presentada el 23 de marzo de 2010 a la PROFEPA y el alcalde de Rosarito Hugo Torres. 

 

 

 

  



SECCIÓN 5: El Verdadero Dueño Legal de la Tierra 

La tierra por debajo de concesión DGZF-832/08 DGZF-477/10  es parte de un pedazo de tierra 

llamado Rancho La Costa Azul. El primer paso en la cadena de títulos es la compra de la tierra, en la 

Oficina Nacional de Tierras (SRA). Es imposible obtener un título legal sin la transferencia de las 

tierras nacionales, y hay que pagar por ello. El 29 de Marzo 1993 Rancho La Costa Azul pagó a la 

Secretaría de la Reforma Agraria de la tierra para Rancho Costa Azul. El recibo de pago está abajo y 

se marca como folio # 507710. Se muestra el sello en el mapa a continuacion. Se puede ampliar el 
mapa en el CD incluido. 

    

El Sr. Duran tiene permiso para utilizar la tierra en Rancho La Costa Azul mientras  espera  la entrega 

del título de propiedad legal de la Secretaaria de la Reforma Agraria. La transacción se completó 
cuando el pago fue aceptado por la SRA el 29 de marzo de 1993 para la acción administrativa # 507 

710 de Rancho La Costa Azul. Nadie más puede reclamar legalmente la propiedad. Nadie más ha 

pagado a la SRA por esta tierra. Todas las demás reclamaciones contra Ranco La Costa Azul son 
entonces fraudulentas. 

El Sr. Jorge Duran y Rancho Costa Azul han defendido su derecho como titular legal de la tierra de 
Rancho La Costa Azul de la siguiente manera: 

A. Una acción formal: En una acción de la PGR en contra de "Club Animale" en Playas de 
Rosarito, el Sr. Duran prevalecía cuando un título de propiedad ilegal se produjo en 
un intento fraudulento de vender Él se impuso con fuerza y ha creado un contrato de 
arrendamiento de "Club Animale" Club Animale.  que sigue en vigor. 

B. Una acción informal: Un intento reciente de vender los condominios Playa Bonita en 
los Lotes #1 y 2 de Villas del Mar fracciamiento por $ 5.4 Millones USD fue detenido 



por el Sr. Duran, en julio de 2011. Playas de Rosarito AMPI Presidente Lic. Eduardo 
Rosales, el abogado de los condominios de Playa Bonito, elimina la lista de ventas de 
su oficina y el sitio web después de ser confrontado con los títulos de propiedad de 

Rancho La Costa Azul. Una semana después, el Sr. Rosales hizo una declaración 
pública a los medios de comunicación: "Eduardo Rosales, presidente de AMPI 
Rosarito, que acordó tomar nota de la urgente necesidad de detener los abusos en la 
compra y venta de bienes y se comprometió a supervisar los casos que les llegan. " 

El 25 de Agosto 2011 el Sr. Jorge Duran, su representante Rafael Martinez Munoz hablo con el Sr. 

Nava de los condominios Playa Bonita dándole el control del edificio. Él quiere que no haya duda o 
confusión, que el dueño legal de la tierra que la Sra. Ortiz reclama como suya pertenece a Rancho La 

Costa Azul. Rancho La Costa Azul utilizará el cobro de alquiler en Playa Bonita para mover el 

proyecto de Malecon Rosarito. El Sr. Duran es uno de los planificadores originales del proyecto 

Malecón 2000. Que comparte este objetivo y la pasión con el señor Nava. El Malecón es apoyado 
tanto por el Presidente Calderón y el alcalde de Rosarito Tito Robles, como importante para el 

crecimiento económico de Rosarito y para promover el turismo. Tijuana y Ensenada tienen un 

malecón, pero no Rosarito. La familia de Nava se reunió con el alcalde Robles en Marzo de 2010 
para donar su concesión. 

 

 



  



SECCIÓN 6: Reclama la Propiedad y la Ocupación de la Sra. Ortiz 

La afirmación de que la Sra. Ortiz ha sido dueña, ha mantenido y ocupado su propiedad durante los 
últimos 25 años no es apoyada por los hechos. Fotos de las dos propiedades que  Ortiz reclama se 
encuentran  aqui. (La casa  del tejado rojo Lote # 5, y la casa con el graffiti es Lote # 6) ahora el 
acceso a la playa con discapacidos por el Lote #6).  

Esta foto de 2005 no admite la reclamación de la propiedad o de residencia continua. 

  

A. 25 años como dueño / inquilino: Los hechos más importantes que descubrimos acerca de la 

historia de la señora Ortiz y estas dos propiedades se encuentran en la firma, del testimonio 

escrito por 14 vecinos del Fracc. Villas del Mar esto habla de las diferentes personas que 

habitaron ahi, de 20 a 25 años anteriores al 2006 en que fue abandonado y utilizado por 

prostitutas y drogadictos. Los vecinos desde hace mucho tiempo proporcionaron un 

excelente registro histórico de las dos propiedades (Lote N º 5, Lote # 6) Que la Sra. Ortiz ha 

defendido enérgicamente y afirma que han ocupado y poseído en los últimos 25 años. No 

vamos a insistir en el período de ocupación antes de 2006 porque estamos convencidos de 

que ella no estaba allí hasta esa fecha. Los vecinos han escrito la declaración y 

proporcionaron fotos para apoyar sus cartas: 

 

 

 



Lic. José Luis Gutiérrez Miranda  

DIRECTOR GENENRAL DE LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRES Y AMBIENTES COSTEROS 

Presente: 

 “Mi nombre es XXXXXX y yo recuerdo haber vivido en la casa del techo rojo. Recuerdo que se 

le pagaba la renta a un señor mayor. Después la marea llego y tuvimos que salirnos y la casa 

quedo abandonada esto paso en el año 1988 y para el año 2006 llego esta señora clamando 

ser la dueña pero en realidad es una paracaidista que haber tenido una visión.  Traje una 

fotografía para comprobarlo“      

 

 

 “Oxxxx Rxxxxx, mexicano mayor de edad, señalado como domicilio para oír y recibir 

notificaciones ubicado en la calle Paseo del Mar Rosarito B.C. Con teléfono  01-661-612-xxxx 

en calidad de vecino puedo manifestar por conocimiento de causa siendo residente en la 

zona desde 1982, puedo atestiguar que lo antes dicho es un escrito por petición de nulidad 

con fecha 07, Abril, 2011 afirma hechos falsos de la propiedad invadida, la construcción data 

de los orígenes del Fraccionamiento como consta en los archivos (1976) dicha propiedad a 

estado deshabitada y semidestruida por  un periodo de varios años después de haber sido 

abandonada donde malvivientes la usaban a menudo, en cuanto a su reparación y ocupación 

puedo afirmar que data solo de a cuatro años posterior a la fecha actual puedo administrar 

fotos y evidencias si así lo requieren los hechos.”      Oxxxx Rxxxx 

 

 “Llevo viviendo 15 años en este vecindario desde que recuerdo las casas estaban 

deshabilitadas hasta la demolición de la primera y la invasión de la segunda. Desde antes se 

cerraba el paso y el acceso a la playa con cadenas, aun siendo acceso público. “   Exxxx Oxxxx 

 

 “Hace 25 años vivía en la casa un americano. 1985 más o menos.  Abandono la casa y estuvo 

vacía desde hace 20 años aproximadamente 1990 una casa se derrumbo y quedo en ruinas. 



Era dueño de una sola casa.  Hace 5 años vivía una mujer joven que venía a cuidar la casa a 

un sacerdote,(Casa con barda).”  BxxxxDxxxx 

 

 “Yo llegue a Vía de las Playas  # 97 en el año de 1999.  Salía frecuentemente con mis perros y 

me llamaba la atención el hecho de una casa (la del techo rojo) Estaba abandonada y tenía el 

patio trasero partido a la mitad y la otra estaba en ruinas y olía a excremento y orines 

fuertemente y se metían los drogadictos todo el tiempo, la demolieron después. Hace 

aproximadamente 5 años una mujer empezó arreglar la casa y se mudo mucho tiempo 

después. Antes de ella creo que vivió otra mujer joven.”   Rxxxxxx Mxxxxxx 

 

 

 
 

 “Ella recuerda que las dos casas estaban abandonadas y que eran del mismo dueño, estamos 

hablando de Enero de 1988, que es cuando se metió el mar.   Hace aproximadamente 5 años 

la empezaron a reconstruir y vivió una muchacha joven que tuvo algún problema marital y 

aparentemente la golpeaba el marido y se fue.  Después llego la Sra. Que vive actualmente”  

Flora Avila“Siempre las he visto abandonadas yo vivo aquí desde los 3 años y ahora tengo 15 

años ósea que e vivido aquí 12 años y siempre las he visto abandonadas.   Algunas personas 

se acercan de vez en cuando, el lugar siempre lo he visto solo.”     Axxxxxx Mxxxx 

 

 “En lo que ami me consierne, ami me toco conocer esas casas. Yo tengo mas de 40 años 

viviendo por la calle Villas del Mar, y han estado abandonadas, asi que se me hace muy bien 

que le quieran dar un buen uso a ese lugar.”  Lxxxx Cxxxxxx 

 

 “Recuerdo que esas casas ya estaban construidas en el año 90s año en que vine a vivir a 

Rosarito, realmente desconocí  que esas casas, una de ellas deshabitada completamente 

como desde el año 2000 y la otra se habitada y deshabitada, posteriormente la casa se 



destruyo con las marejadas, y una de ellas se mantiene, pero es muy notorio su descuido; 

me parece una buena idea que se construya en ese lugar algo que jale turismo a la zona.” 

Lxxxxx Hxxxxx 

 

 “Yo  Lxxxxx Txxxxx vivo en la calle Vía de las Playas #xxxen la misma colonia. Donde se ubican 

estas casas las cuales han servido para nido de malvivientes refugio de ladrones desde que 

radico en esta colonia. Tengo 23 años de edad quien estoy de acuerdo en que sean 

demolidas que dan mal aspecto y quitan acceso a la playa.”  Lxxxxx Txxxxx 

 

 

 “Tengo 20 años viviendo en esta calle yo recuerdo que mi mama me llevaba a jugar a la 

playa y ya estaban esas casas hay una ya estaba completamente abandonada pero las dos ya 

estaban bastante deterioradas. Me parece buena idea que construyan algo turístico en esta 

área.” 

 

 

  



 “Yo soy un visitante habitual de las hermosas playas de Rosarito en Baja California.  

También estoy un poco con Discapacidad Soy Americana. Mi novio vive en la calle Villas  

del Mar y yo pasamos los fines de semana y un poco con el tiempo que le sea posible. Una  

de las cosas favoritas que hacer es visitar la playa que está a poca distancia de donde vive.  

Debido a mi discapacidad se puede caminar de un reto para mí a veces. Por esta razón soy  

tan grande, completo como estoy seguro que otros visitantes que son de estacionamiento  

para discapacitados en la calle Paseo del Mar La situación de aparcamiento puede ser  

muy difícil durante el verano porque es muy poco con la gente congestionada con tanto  

coche.   Aplaudo a la ciudad o quien este designado por mantener bien el espacio con  

mucha  desventaja en este sitio en particular. Espero que haya muchos más puntos  

designados a través de los frentes de playa. Que hace la vida más fácil para los turistas y  

ciudadanos de Rosarito por igual. Por favor, mantenga el buen trabajo.”      Ms. Tila N  

Aigamaua  

 

 



 

 

B. La prueba esta en los correos enviados por la Sra, Ortiz quien llegó a la casa abandonada en 
2006, después de que el señor Nava había presentado la solicitud de concesión DGZF-
832/08.   

 

Mensaje Original 

Recibió por: Mie, 18 Oct 2006 01:45:22 PM PDT  

De Tila Ortiz tortiz@el-tejon.org  

A: cwuts@usa.net Woooosh  

Subjet: Re: Tu vecino en Rosarito  

 

Hola Alonzo y Craig:  

Sí, estoy de acuerdo en que no se ve bien para la casa a buscar tan abandonado. Creo que voy a  



tener tiempo de vacaciones (de mi trabajo) tan pronto como pueda, e ir  

Y tratar de arreglar un poco la casa, así que puede alquilar, hasta que yo decida qué hacer.  

Para hacerlo de nuevo, muchas gracias por mirar por encima del lugar de Tila  

 

Mensaje original  

Hola Tila  

Clavé que puerta cerrada otra vez, pero alguien entró en la casa de todos modos. Había algunas  

personas Zona Federal tomar la foto de la parte exterior de su casa y la parte frontal de la parcela  

donde la pared se hunde en la arena. Creo que deberías hacer somenthing ápice pronto no es  

bueno para ellos ver que vacantes en las condiciones actuales.  

Si tratan de tomar la tierra, tal vez Alonso y pude comprar a usted coquetea y añadir a la  

concesión del medio ambiente que han creado para proteger a la otra parte de la playa.  

Craig y Alonzo  

 

C. La Sra. Ortiz vivió y trabajó  tiempo completo en California EE.UU. durante el periodo 2006-

2009. La Sra. Ortiz trabajaba para el Estado de California los sistemas públicos de las 

escuelas. En 2006, fue empleada por el Distrito Escolar Unificado. En 2009 fue contratada por el 
lado Este del Distrito Escolar Unido y estaba viviendo en Sun City, CA: 

 



D. A partir del 01 de Julio 2010, la Sra. Ortiz sigue siendo dueña de una casa en California que vale 
$252,211 USDs: 

 

E. No Titulación de Tierras o la prueba aceptada de la propiedad. 

1. La Sra. Ortiz nunca ha mostrado un documento de propiedad de Fraccionamiento Lote 
Villas de Mar # 5  o Lote # 6 en el señor Nava. Ella claramente no tenía una en 2006 

cuando invadio y reclamó la tierra como propiedad privada. Tampoco tenía uno cuando 
ella trató de vender las tierras de manera fraudulenta en 2010. 

2. La Sra. Ortiz presentó una acción legal para reclamar Lote # 3, Lote # 5 y Lote #6 lote por 

el método de paracaidista,  No se puede obtener tierra Zona Federal por prescripción 

médica. A obtener el título de la Zona Federal a través de una Concesión de Zona 

Federal. Los "dueños" del edificio de apartamentos en el Lote # 3 son dos argentinos, 

que legalmente no pueden poseer tierras en México. Es probable que los argentinos 
están trabajando con la Sra. Ortiz. 

3. La Sra. Ortiz reclama la propiedad con un tipo certificado que le  dieron en el Palacio de 
Playas de Rosarito. Pero no hay documentos municipales que puedan anular en la 

concesión del título de propiedad Zona Federal. Ciertamente, los periódicos locales no 
pueden estar por encima de la afirmación de la propiedad federal de Rancho La Costa 
Azul, que ya ha pagado la Secretaría de la Reforma Agraria de la tierra el 29 de Marzo de 
1993. 

4.  Tambien Es extraño que Ortiz no pueda proporcionar documentos legales de la 
propiedad con 25 años de registros de impuestos de predial de la "casa de sus sueños", 

ella compró, atendidos y ocupados. Ella es un administrador de la escuela pública que es 
meticuloso con los registros en el trabajo y esto no coincide.  Ciertamente los 
verdaderos dueños originales son los propietarios de Rancho Costa Azul. 

5. La Sra. Ortiz ha sido agresiva en la posesión de ambos Lote # 5 y # 6 lote. Su casa está en 

el Lote # 5, y el acceso a personas de movilidad reducida es el Lote # 6. ¿Cuándo le dicen 
haber comprado la casa en el Lote # 6 y dónde está su prueba?  Su anuncio para vendet 
la casa  dice tener el título legal dice que "el lote es grande" y que fue audaz en que la 



policía proteger a sus acciones el 7 de Enero de 2010. El fundamento sobre el lote n. º 5 

es ineficaz y está por debajo de huecos. Sospechamos que la Sra. Creemos que la Sra. 
Ortiz le está pidiendo 193.73m2 de terreno que se concedán en dirección norte a sur en 

dos lotes Lote # 5 y Lote # 6. Con los simientos  rotos no hay 193.73m2 resto del lote n º 

5 que se puede utilizar.  

  



SECCIÓN 7: Acto Fraudulento de la Sra. Ortiz Para Vender DGZF-832/08 
 

El 29 de Marzo 2010 la Sra. Ortiz intentó defraudar a los inversionistas estadounidenses en la lista 

completa DGZF-832/08 área de concesión para la venta por $ 199,000 USD. Su anuncio 
continuación afirma que el título legal de la tierra y los papeles de la casa y el lotes  (Lote # 5 y Lote 

# 6):  

04 de Enero 2010: el Sr. Nava Ortiz muestra la Concesión y las demandas que respetarlo: 

 

23 de Marzo 2010: La Sra. Ortiz elimina el signo de la concesión: 

 



 

29 de marzo 2010: La Sra. Ortiz ofrece casa y terrenos en venta a inversionistas 
estadounidenses con un título de propiedad legal: 

 

 

Frente al mar casa en Rosarito, Baja California, México 199.000 dólares 2BD 

El Precio no es error por causas de enfermedad me  Forzo a vender de mi casa de 
vacances Baja, Que està a 20 minutos de San Diego. Disfrute del clima templado a 
Una Fracción del Costo. Todo es legal, tengo la escritura de la Casa y el Terreno. El 
lote es grande. Electrodomésticos de acero inoxidable, Con suelo de Mármol, granito, 
TV, internet, teléfono, cuando llamen pregunten por"Lola" En el párrafo 951-244-
2598 Más Información. ("Lola" es El Nombre del perro de la sra. Ortiz.) 

  



SECCIÓN 8: CONCLUSIONES Y SOLUCIONES 

México es un país de leyes y lo respetamos. Si después de leer estos hechos se sienten que el Sr. 

Nava cometió un error en 2006, debe hacer lo que es correcto. Los derechos de la propiedad 

privada son los más importantes. Es por eso que el señor Nava le pone una copia de la concesión 
federal en el buzón de la Sra. Ortiz el 25 de septiembre de 2010, para que haga exactamente lo que 

ha hizo. Yo creo mucho en la transparencia. Si no nos pide la Sra. Ortiz  la acción de escribir la carta 

que la expuso, esta situación nunca habría llegado a su fin. Algunas cosas muy buenas, ya han 
pasado a causa de la carta que la Sra. Ortiz envió a usted: 

 Rancho La Costa Azul ha presentado para apoyar al Sr. Nava y se identifican como el único 
legítimo propietario legal de la tierra de esta zona. 

 
 Rancho La Costa Azul sedio el arrendamiento de la Condominios Playa Bonita con el señor 

Nava para recaudar dinero para el Malecón. 
 

 Los vecinos de Vilas del Mar están deacuerdo de trabajar juntos para crear el andador de 
playa para nuestros niños y familias. 

No sé que más seria apropiado mensionarle a usted de esto  para nosotros. He tenido dos semanas 

para considerar lo que es legal, justo y razonable en este caso. Yo no soy un abogado, o un experto 

como usted Sr. Director General. Sólo usted sabe toda la gama de opciones que tiene disponibles 

para usted. Por favor, considere estas posibles soluciones que aborden los temas y se basen en los 
hechos que presentamos: 

Los derechos que clama de propiedad privada de la Sra. Ortiz. Eran nuestra preocupación principal, 
pero los hechos, fotos y declaraciones de vecinos no apoyan sus  25 años de propiedad, 

reparaciones, y  ocupación. La Sra. Ortiz se ha apoderado dos lotes (# 5, # 6) cuando no puede 

pagar por un documento. Llegó sin ninguna base jurídica en el año 2006 e inmediatamente  puso en 

marcha un plan para defraudar a inversionistas de EE.UU.. tomo posecion, reparo y anuncio el área 

de concesión para la venta con un título de propiedad legal en marzo de 2010. Si ella tenía el título 
de propiedad legal y "todos los papeles" para los inversionistas estadounidenses, ¿por qué no se los 
presento a usted?  

Rancho La Costa Azul  pagó y se estableció en 1993, La clasa que clama la Sra. Ortiz casa estaba 

abandonada por mucho tiempo y fue utilizado por las indigentes y los drogadictos. Ella no tiene una 

razón valida de afirmar de manera creíble a la tierra en el pasado, presente o futuro. Por lo cual  
creo que la Sra. Ortiz debe no ser tomada de cualquier consideración en el futuro por la SEMARNAT 
en esta acción. 

El señor Nava contrató a dos expertos se refirió a él por la SEMARNAT para crear el mapa y la 

aplicación. Si el trabajo de los expertos no es correcto, que mas se puede hacer? Le  presentamos 
tres razones por las que creer al señor Nava respondió a las preguntas de la aplicación 

correctamente. He demostrado que no hubo intención de defraudar a la Sra. Ortiz porque su casa 
no estaba en el área de aplicación y el Sr. Nava no tenía control sobre el área de concesión que se le 
otorgó. 



A pesar de estos tres escenarios y la prueba de las buenas intenciones del Sr. Nava,  si usted tiene 
cancelar la concesión de una manera correcta para cumplir con la ley. 

Si las concesiones se anulan, le pedimos una consideración especial dado por  lo que el señor Nava 

ha pasado en los últimos cinco años. Él pagó por la concesión por cinco años sin acceso a ella, y 
protegió  la concesión con gran empeño, incluso después de que su familia fue agredida 

físicamente. En la carta de la Sra. Ortiz admite que sus intenciones de desarrollar aún más el Lote # 
5 y el lote # 6, y que sólo el señor Nava actuó correctamente para detenerla. 

El favor especial que le pedimos tener tome en consideración  es un pre-planeado restablecimiento 

de las concesiones inmediatamente después de ser cancelada. El señor Nava admitía a hacer un 
error al llenar las dos casillas que decían SI o NO, pagar  asi poder pagar la cuota administrativa, y 

presentar la página de solicitud corregida. Si se podría cancelar y volver a instaurar las concesiones, 
con la misma acción.    

Esperamos que lo expuesto anteriormente este claro, y entienda nuestra situación, recuerde que al 
final lo único que queremos es una playa limpia y con libre acceso a la gente de Rosarito Sin fines de 
lucro…  "2011, Año del Turismo en México". 

Atentamente,  

 

Alonso Nava y Craig Wutsch 

 

  



 

  



 

 

 

 



 

 



 

 


