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EXPEDIENTE: 107/BC/2007

Por un uso responsable del papel,
las copias de conocimiento de este
asunto son remitidas via electrénica.

C. ALONZO NAVA ORTIZ

Paseo del Mar Lote 13, Casa N° 113,
Fraccionamiento Villas del Mar, C.P. 22710,
Municipio de Playas de Rosarito,

Estado de Baja California

PRESENTE.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35, fraccion Il de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, adjunto al presente, la Resolucion Administrativa N°® 11 6 2 /12, que-
emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, por la que se mantiene la

vigencia de la concesiéon DGZF-832/08, otorgada a su favor el 23 de junio de 2008.

Sin mas por el momento le envié un saludo.

ATENTAMENTE. , 2 SECRETARIA DE WEDIO AMBIENTE,
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEGCION. @ Y REC&}RSOS NATURALES _ ¢

‘ EL DIRECTOR GENERAL '& F\
DE 14 SET. zmz d\){(
L Nwe ﬂ\ Ji Ul %

RAL DE ZONA

LIC. JOSE LUIS GUTIERREZ MIRANDA FE DE AL MAmmMcontgrgﬁﬁégi_ |

v AMBIENTES

C.C.P. Dr. Mauricio Limon Aguirre - Subsecretario para la Proteccién Ambiental.- Para su superior conocimiento.
Titutar de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- Para su conocimiento.
Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la PROFEPA.- Mismo fin.
C. José Aeodoro Barraza Lopez.- Delegado Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California.- Mismo fin.
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EXPEDIENTE: 107/BC/2007
C. A.: 1.1-13/2007
BITACORA: 02/JL-1577/09/06

RESOLUCION NUMERO: 1162 n

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

Ciudad de México, | 2 SEP 2012

RESOLUCION ADMINISTRATIVA QUE EMITE LA SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, POR CONDUCTO DE LA DIRECCION
GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES
COSTEROS, RESPECTO DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO -RELATIVO
AL TiTULO DE CONCESION DGZF-832/08, CONTENIDO EN EL EXPEDIENTE

107/BC/2007.

RESULTANDO:

1.- Que con fecha veintitrés de junio del afio dos mil ocho, el Gobierno Federal, por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgd
en favor del C. Alonzo Nava Ortiz, el titulo de concesiéon DGZF-832/08, sobre una
superficie de 353.18 m? (trescientos cincuenta y tres punto ‘dieciocho metros
cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, localizada en el fraccionamiento Villas
del Mar, colindante con calle Paseo del Mar, Municipio de Playas de Rosarito, Estado
de Baja California, exclusivamente para uso de proteccion, lo cual unicamente le
permitia realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la
superficie concesionada en el estado natural en que se encontraba al momento
de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacién de elemento alguno; la realizacion de
construccion alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la prestacion de
servicios de ningtn tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la
determinacién del pago de los derechos que deberia realizar “EL
CONCESIONARIO”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos vigente, se clasificé como proteccién, por un término de 15 anos, contados

) a partir de la fecha de su entrega fisica.
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

2.- Que por resolucién con numero de control 477/10, de fecha 11 de mayo del 2010,
se modificaron las bases y condiciones de la concesion DGZF-832/08, para ampliar la
superficie de 353.18 m2 (trescientos cincuenta y tres punto dieciocho metros
cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, originalmente otorgados a 811.17 m2
(ochocientos once punto diecisiete metros cuadrados) de zona federal maritimo

terrestre.

3.- Que con fecha 06 de junio de 2011, en esta Direccién General, se recibio escrito de
fecha 07 de abril de 2011, suscrito por Otila Ortiz Maldonado, a través del cual solicité la
nulidad del! titulo de concesion DGZF-832/08.

4.- Que mediante el oficio N° SGPA-DGZFMTAC-3191/2011, de fecha 11 de julio de
2011, esta Direccion General, otorgo al concesionario garantia de audiencia en el
procedimiento administrativo de extincién por nulidad de la concesion DGZF-832/08,
emitida a favor del C. Alonzo Nava Ortiz.

5.- Que el C. Alonzo Nava Ortiz, sefial6 como domicilio para oir y recibir
notificaciones el ubicado en Paseo del Mar Lote 13, Casa N° 113, Fraccionamiento
Villas del Mar, C.P. 22710, Municipio de Playas de Rosarito, Estado de Baja
California. :

Vistos los antecedentes de cuenta, y no existiendo diligencia por desahogar, se
“}"\ procede a lo siguiente:
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

CONSIDERANDO:

l.- Que la propiedad de las tierras ;aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion, quien tiene en todo
momento el inalienable e imprescriptible dominio directo sobre ellas. Dichos bienes se
encuentran sujetos al régimen de dominio puablico y estan exclusivamente bajo la

- jurisdiccion de los Poderes Federales. Por tal razon, la Federacion tiene la potestad

de imponer al patrimonio nacional las modalidades que resulten necesarias para,
cuando considere procedente, transmitir su dominio en beneficio de los particulares y
constituir la propiedad privada o establecer las condiciones mediante las cuales, de
acuerdo al interés publico, se regule en beneficio social el debido aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana. En tal virtud, la explotacion, el uso o el aprovechamiento de
los recursos nacionales, por las Entidades Publicas, los particulares o por sociedades
constituidas conforme a las leyes mexicanas, no podra realizarse sino mediante
concesiones, otorgadas por el Ejecutivo Federal, a través de su dependencia
respectiva y su area procuradora autorizada, de acuerdo. con las reglas y condiciones
que establezca la legislacion vigente aplicable al caso concreto, de conformidad con
lo dispuesto por los articulos 27, parrafos cuarto, quinto y octavo, 28, parrafo décimo,
42, 43 y 48 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2,
fracciones I, Il y VII, 3, fracciones |, Il y Ill, 4, 5, 6, fracciones |, 1l y IX, 7, fracciones IV
yV, 8, 9, 11, fraccion I, 13,14, 15, 16, 17, 21, 28, fracciones 1, Ill, V, VI, Xl 'y XIil, 72,
119 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; y 1, 5, 35 y 38 del Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias'NavegabIes, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. '

f
H
—
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M

- Que en ese sentido, la administracién directa de los bienes y servicios publicos
federales recae sobre el Poder Ejecutivo de la Uni6n, quien, para el despacho de los
negocios del orden administrativo, contar4d con dependencias centralizadas vy
entidades paraestatales autorizadas; que estaran facultades por area de competencia.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una Dependencia de la
Administracion Publica Centralizada y entre sus atribuciones se encuentran las de
establecer, dirigir, coordinar, controlar y regular bienes, programas, politicas y '
servicios vinculados con el sector ambiental, ast como ejercer la posesion y propiedad
de la Nacion en las playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.
En tal virtud, para el conocimiento y atencién de los asuntos que le son inherentes,
esta Dependenci‘a Federal se auxiliard de los Servidores Publicos y Unidades
Administrativas que su reglamento interior establezca.

La Direccion General de Zona Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es el Area Procuradora
responsable de ejercer los derechos de la Nacién sobre la zona federales maritimo
terrestre, playas maritimas, terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito
natural de aguas maritimas, con la finalidad de conservar, restaurar y proteger el
desarrollo sustentable de las mismas; aplicando para tal efecto, politicas vy
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, asi como sistemas vy
procedimientos para el uso, administracién, aprovechamientos y conservacion de
dicho patrimonio. En consecuencia, cuenta con atribuciones para otorgar, prorrogar,
revocar y declarar la extincion de permisos y autorizaciones sobre el uso,
aprovechamiento y explotacion de los bienes referidos. Por lo anterior, es competente
para conocer y resolver el sobre el estado del procedimiento administrativo que nos
ocupa, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 49, 80, 89 fracciones Il y XX,
90 y 132 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2 fraccion |,
9, 10, 11, 12, 14, parrafo |, 16, 26 y 32 bis de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal: 1, 2 fraccion XXII, 3, 18, 19 y 30 del Reglamento Interior de la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 1, 8, 9, 11, 15, 16, 17, 62, 64,
66, 69, 72, 1'19, 120, 127, 149, 150 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,
3, 5,6, 7, 10, 14, 15, 16, 23, 26, 28, 40, 42, 50 y 51 del Reglamento para el Usoy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables; Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2, 3, 12, 13, 14, 42, 46, 57 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; y el Tramite SEMARNAT 01-001, que se desprende
del Acuerdo por el que se dan a conocer todos los tramites y servicios inscritos en el
Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo

del 2003.

ill.- Que del analisis y estudio realizado a los documentos que integran el expediente
de mérito, materia de la presente resolucion, se constaté lo siguiente:

1. Que con fecha veintitrés de junio del afio dos mil ocho, el Gobierno Federal, bor
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgd
en favor del C. Alonzo Nava Ortiz, el titulo de concesion DGZF-832/08, sobre una
superficie de 353.18 m? (trescientos cincuenta y tres punto dieciocho metros
cuadrados) de zona federal maritimo terrestre y que por resolucion de modificacion a
las bases y condiciones de la concesion, con numero de control 477/10, de fecha 11
de mayo del 2010, se amplié a 811.17 m2 (ochocientos once punto diecisiete
metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, localizada en el
fraccionamiento Villas del Mar, colindante con calle Paseo del Mar, Municipio de
Playas de Rosarito, Estado de Baja California, exclusivamente para uso de
proteccion, lo cual unicamente le permitia realizar los actos materiales yl/o
juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado
natural en que se encontraba al momento de concesionarse, asi como el libre
transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacion de elemento

_alguno; la realizacién de construcciéon alguna; la realizacién de actividad
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alguna; ni la prestacion de servicios de ningun tipo, sean o no de lucro, que para
los efectos de la determinacién del pago de los derechos que deberia realizar “EL
CONCESIONARIO”, de conformidad con el articulo 232-C de ia Ley Federal de’
Derechos vigente, se clasificé como proteccion, por un término de 15 afos, contados
a partir de la fecha de su entrega fisica, tal y como consta en el titulo juridico de que
se trata.

2. Es preciso sefalar que, de la revision efectuada al expediente administrativo
107/BC/2007, respecto de la concesion DGZF-832/08; se determiné que en el
expediente en que se actia no existia constancia alguna del cumplimiento de las
obligaciones derivadas del Titulo de Concesion DGZF-832/08, en consecuencia,
resultd procedente iniciar el procedimiento administrativo de extincion de la concesion
pot nulidad, siendo dichas obligaciones las que a continuacion se transcriben:

CAPITULO I
DE LAS OBLIGACIONES DE “EL CONCESIONARIO”

QUINTA.- “EL CONCESIONARIO” se obliga a:

..”l.- Ejecutar unicamente el uso, aprovechamiento o explotacion consignado en la

concesion.

XIIl.- Cumplir con las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.

XVI.- En relacion con el uso que se autoriza:
a) Conservar en éptimas condiciones de higiene el area concesionada.
b) Abstenerse de lievar a cabo cualquier tipo de construccion, ya sea fija o
semifija.
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CAPITULO V |
DE LA EXTINCION

“ OCTAVA”.- La presente concesion se extingue por:

a)....
b)....

C)....
d) Revocacién, caducidad y nulidad

“«  DECIMA PRIMERA - Son causas de nulidad:

a) Que la presente concesion se haya expedido por error.

b) Que la presente concesion se haya expedido con violacion a lo dispuesto en la Ley
General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, y demas ordenamientos legales aplicables.

c) Que la presente concesiéon se haya expedido considerando informacion o
documentacion proporcionada con error, dolo o falsedad por “EL

CONCESIONARIO”...”.

3. Que de manera legal le fue notificado el oficio N° SGPA-DGZFMTAC-3191/2011,
de fecha 11 de julio de 2011, al C. Alonzo Nava Ortiz, mediante el cual se le otorgd
garantia de audiencia en el procedimiento administrativo de extincion por nulidad de la

concesion DGZF-832/08.

4. Que con fecha 29 de agosto de 2011, se recibié en Unidad Adrhinistrativa, escrito

de fecha 11 de agosto de 2011, para su valoracién y resolucién, por el que el C.
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Alonzo Nava Ortiz, se-manifiesta y exhibe pruebas documentales; asi como video,
formulando su oposicién al procedimiento administrativo de extincion por nulidad del
Titulo de Concesion DGZF-832/08, contenido en el expediente nimero 107/BC/2007,
iniciado a través del oficio N° SGPA-DGZFMTAC-3191/2011, manifestaciones que se
tuvieron hechas en tiempo y forma respecto del requerimiento planteado.

Se tienen hechas sus manifestaciones y por admitidas las pruebas ofrecidas y
presentadas por el concesionario, consistentes en cuanto a las manifestaciones:

E] C. Alonzo Nava Ortiz, en la Seccion 3: Mapa de Aplicacion DGZF-832/08 de su
escrito de fecha 11 de agosto de 2011, mediante el cual da respuesta a la garantia de
audiencia que le fue otorgada mediante oficio nimero SGPA-DGZFMTAC-3191/2011,
de fecha 11 de julio de 2011, manifiesta que el mapa utilizado para la aplicacion de
DGZF-832/08, fue firmado en 2006, por el ingeniero y jefe de la Zona Federal, Daniel
Martinez Chavira, quien es el experto reconocido en los tribunales de Baja California.

En este orden, continuando en la Seccion 4: La Aplicacion DGZF-832/08 de su escrito
de respuesta, el Sr. Alonzo Nava Ortiz, sefiala que aplicé por la zona SEMARNAT A
1355.200 M2 de ZFMT, sefialando que nunca se imagindé que eso incluyeran los
terrenos ganados al mar, lotes 7, 8 y 9 que no estaba en su concesion. Enterandose
que su concesién estaban los lotes 5 y 6 la mitad oeste todo esto en el 2008.
Manifestando que se dio eso, cuando puso una denuncia sobre una malla
ciclénica que habian colocado en el lote # 10. Al reclamar en SEMARNAT, y al
mostrarles una fotografia de como la playa habia llegado al borde de la calle
Paseo del Mar, se le informé que la zona federal se habia recorrido por la
marecada y por consiquiente la concesion se movio6 al lote 5y 6 de la parte este.

Y sefialando en ésta misma Seccién el sefior Nava, que él es un ciudadano mexicano
que ostenta el titulo de propiedad a la cual toco el mar, por consiguiente ese el
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primero en poder reclamar como zona federal lo que tiene enfrente de su terreno,
argumentando estar en primera posicion a la pequefa parcela de tierra en frente de
su propiedad. Nada de lo que el tramitd en frente de su propiedad le fue otorgado
dentro de la concesion DGZF-832/08, el area adjudicada a.la concesion incluye parte
de la propiedad de la sefiora Ortiz (Lote N° 5) y el sur lote 6, que ella a defendido
como propio (Lote N° 6), puntualizando el Sr. Nava que cuando descubrié que la
sefiora Ortiz, estaba dentro de su concesion, el Jefe de ZFEMAT Ricardo Molina
Villarreal le indico “Si la sefiora Ortiz se encuentra en su concesion, (Es obligacion del
concesionario removerla de ahi)’, sefala el Sr. Nava que entre 2008-2011 se
presentaron ocho denuncias contra la sefora Ortiz en PROFEPA, PGR y la

PGJE, sin resultado.

Continuando en esta misma seccién, el concesionario externa que junto con los
documentos de solicitud, el “Departamento de Uso de Suelo”, informé al Sr. Nava
por escrito sobre el “Uso de Ornato y Protecciéon en la zona federal maritimo
terrestre, sin hacer mencién nunca de los terrenos ganados al mar. Tampoco
dice se mencionan de los terrenos ganados al mar en la aplicacion, reforzando con
ello que el sefior Nava aplicd tnicamente para el area de ZFMT, indicando que solo
respondio a las prequntas con honestidad y buena fe, basadas en lo que él
pensaba que era la solicitud y el estado de la ZFMT en el momento de la
solicitud, aunado a que sehala que las playas, simientos, tubos y piedras en la
zona vany vienen con las grandes tormentas que regulan los eventos de marea
alta y marea baja. La playa dice esta en constante cambio, por lo que la manera
en que uno contesta una pregunta hoy, puede no _ser la misma manera que
responda usted debido a la_ marea. Se puede cambiar entre el momento en que
se toma una foto y una solicitud firmada.

En las manifestaciones que continda realizando en la hoja nimero ocho de esta

misma Seccién, el sefior Nava, indica que la casa de la sefiora Ortiz que se ve en

primer plano no estaba en el area de aplicacion, ya sea el ZFMT o terrenos ganados

al mar: manifestando que la Sra. Ortiz causé los cambios fisicos en el Lote # 6 el

5 de enero de 2010, de lo cual I‘dice se grabo un video en el momento en el que
1 .
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se le pedia detener lo que ella hacia a la concesion, ya que ésta contraté una
maquina de trascabo trasladando rocas al sur y al oeste, excavando por debajo
de la superficie de las paredes de la estructura anterior; contintia manifestando
que la Sra. Ortiz cambié de manera significativa la superficie de la concesion, lo
que es indtil para sillas de ruedas, €| concesionario manifiesta que pidié a la Sra.
Ortiz detener el dafio a la concesion, negandose a ello la Sra. Ortiz, pues no acepto
como valido el titulo de concesion DGZF-832/08, sigue manifestando el concesionario .
que las acciones del 7 de enero de 2010, de la Sra. Ortiz, fueron ilegales, razén por la
cual dice se present6 denuncia el 23 de marzo de 2010 a la PROFEPA y el alcalde de

Rosarito Hugo Torres.

Continuando en la Secciéon 7: Acto Fraudulento de la Sra. Ortiz para vender DGZF-
832/08 de su escrito de respuesta, a la garantia de audiencia otorgada, el Sr. Alonzo
Nava Ortiz, sefiala que el 29 de marzo de 2010, la Sra. Ortiz intenté defraudar a los
inversionistas estadounidenses en la lista completa DGZF-832/08 area de concesion
para la venta por $199,000 USD, anunciando ésta que el precio no es error, por
causas de enfermedad se forzaba a vender, argumentando que todo era legal, pues
afirmaba tener escritura de la casa y el terreno.

Continta manifestando en la Seccion 8: Conclusiones y Soluciones, en el parrafo
sexto de su escrito de fecha 11 de agosto de 2011, que la Sra. Ortiz se ha
apoderado dos lotes (#5 y #6), lleg6 dice sin ninguna base juridica en el afo
2006, e inmediatamente puso en marcha un plan para defraudar a inversionistas
de EE.UU., tomé posesion, reparé y anuncio el area de concesion para la venta
con un titulo de propiedad legal en marzo de 2010.

El concesionario en la penultima hoja, Gltimo péarrafo, de su escrito de 11 de
agosto de 2011, por el que da respuesta a la garantia de audiencia otorgada
mediante oficio SGPA-DGZFMTAC-3191/2011, declara que NO HUBO INTENCION
/ DE DEFRAUDAR A LA SRA. ORTIZ POR QUE SU CASA NO ESTABA EN EL

AREA DE APLICACION Y EL NO TENIA CONTROL SOBRE _EL _AREA DE
CONCESION QUE SE LE OTORGO.
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En cuanto a las pruebas presentajfas, éstas consistieron en:

S

a)

b)

Documental Privada, con3|sﬂente en 35 fotografias a color digitalizadas, de las
que se visualiza parte de la| zona federal maritimo terrestre concesionada, asi
como una maquina de trascabo que excavaba en la superficie de zona federal
maritimo terrestre por mandato de la Sra. Otila Ortiz Maldonado, modificando con
ello de manera significativa Ia‘ superficie de la concesion DGZF-832/08, otorgada
al Sr. Alonzo Nava Ortiz: en ptra de ellas se aprecia la imagen de la Sra. Ortiz
Maldonado, qu;tando de manqra arbitraria letrero que indicaba que dicha area era
zona federal.

Documental Privada, consistente en once cartas dirigidas al Lic. José Luis
Gutiérrez Miranda, Director Geéneral de esta Unidad Administrativa, suscritas cada
una de ellas por Joan A. Fajardo G., Tita N. Aigamaua, Erick Santiago Ortega
Olmos, Rodolfo Murguia, Flora Avila, Blas Parga Delgado, Abigail Melendrez
Soto, Lorena Mendoza Caballero, Leonardo Cidrian Hernandez, Leonardo Topete
L., Getsemani Guerrero Mendoza, quienes en su caracter de vecinos y residentes,
testifican que la casa del techo rojo, tenia muchos afos de estar abandonada,
hasta hace aproximadamente cinco afios que la habita la Sra. Otila Ortiz
Maldonado.

Documental Privada, consistente en video contenido en un CD con caratula color
verde con las siglas SGPA-DGZFMTAC-3189/2011 y el nombre de Alonzo Nava:
DGZF-832/08, DGZF 477/10, que contiene grabacion de acontecimientos
inherentes a la zona federal maritimo terrestre en la que se encuentra parte de la
concesionada al Sr. Alonzo Nava Ortiz, mediante el titulo juridico DGZF-832/08, y
en la que se han suscitado problemas respecto del uso y aprovechamiento de la
misma, por parte de persona de nombre Otila Ortiz Maldonado, quien usa y
aprovecha una superficie de zona federal maritimo terrestre, sin contar con
concesién o permiso por parte de esta Secretaria. En dicha grabaciéon se ve
maquina de trascabo que excava en la superficie de zona federal maritimo
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terrestre por mandato de la Sra. Otila Ortiz Maldonado, modificando con ello de
manera significativa parte la superficie de la concesion DGZF-832/08 otorgada al
Sr. Alonzo Nava Ortiz, quien le dice a la Sra. Ortiz Maldonado, que nadie puede
hacer nada ahi, mostrandole el concesionario su titulo de concesion DGZF-
832/08, respondiendo ella gue eso no es nada.

Documental Privada, consistente en escrito de fecha 22 de-septiembre de 2011,
suscrito por Alonzo Nava Ortiz y Craig Wutsch, mediante el cual manifiestan que
la Sra. Ortiz Maldonado, le niega el acceso al titular de la concesion DGZF-
832/08, considerando tal hecho como ilegal, asi mismo considera ilegal que la
Sra. Ortiz Maldonado, haya quitado el letrero de concesion de zona federal en el
2010 y la reclamara como propiedad privada, para ofrecerla posteriormente a la
venta, con lo cual manifiesta que la Sra. Otila Ortiz Maldonado ha violado y
contintia violando muchas leyes, incluyendo su falso testimonio sobre los 20 anos

de propiedad y residencia permanente en lo que dice ha demostrado que eran
dos lotes de fraccionamiento independientes. Asimismo sefiala que presento

denuncia ante la PGR en la

que denunciaba que la Sra. Otila Ortiz Maldonado

estaba en su concesién DGZF-832/08, llevando una copia a la SEMARNAT,
solicitando por todo ello y para poder asi también recuperar y hacer crecer la
economia, pues dice que los derechos de concesion de la ZMFT del sefior Nava y

los derechos de propiedad pri
estableciendo éstos dice ur
malecén, por lo que solicita
Terrestre en Playas de Ros:

vada de Rancho La Costa Azul, coinciden en parte,
1a alianza para proteger la playa y desarrollar el
se mida oficialmente Ja Zona Federal Maritimo

qrito.

Documental Privada, consist
suscrito por Alonzo Nava Orti
Coronel, Director General d
conocimiento que la Sra. Ot

ente en escrito de fecha 16 de septiembre de 2011,
z y dirigido a la Lic. Ma. Guadalupe Arminda Garcia
e PROFEPA, mediante la cual le hace de su
lia Ortiz Maldonado, envio una carta engafiosa al

Director General de la SEMARNAT, pidiendo que se cancelaran dos concesiones

(DGZF-832/08 y DGZF-477/1
continua y que el concesiona

0), quien dice afirma tener 20 afos de ocupacién
rio no dio a conocer la existencia del edificio en su
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06, manifeétando el Sr. Alonzo Nava Ortiz, que la

casa estaba abandonada y no se encontraba en el area del terreno que habia

solicitado, sino que integraba el area de la concesion que se le otorqé para

proteccién dos afios desp

ués, sefialando también en dicho escrito que las

pedir a la PGJE en Playas
también indica que ha prese

declaraciones falsas en la carta de la Sra. Ortiz a la.SEMARNAT lo han llevado a

je Rosarito que la desalojen de la propiedad, asi
ntado denuncias en la oficina de la PROFEPA en

Tijuana desde hace varios afios, sin resultado.

Documental Publica, consis
de fecha 22 de septiembre d

ente en oficio nimero PFPA/5.3/2C.28.5.2/02483/10,
2010, suscrito por la Lic. Ma. Guadalupe Arminda

Garcia Coronel, Directora General de la Procuraduria Federal de_ Proteccion al

Ambiente de esta Secretaria
mediante el cual se

PFPA/5.3/2C.28.5.2/02484/10
fue remitida a la Delegacion d

en el Distrito Federal, dirigido al C. Alonzo Nava,
le informa que mediante oficio numero
_de fecha 22 de septiembre de 2010, su denuncia
e esta Procuraduria en el Estado de Baja California, a

efecto de que le brinden atencién en el &mbito de su competencia, y la cual sera la
encargada de informarle sobre el tramite, seguimiento y resolucién que en su

momento se emita.

Documental Privada, consis
suscrito por el Sr. Alonzo Na
del Orden Comun Playas de
acepte la informacion que adj
el despojo de la Sra. Ofi
DGZF832/08 a cargo del Sr. A

Documental Privada, consi
suscrito por el Sr. Alonzo Na
como Gobernador del Esta
Presidente de México, Albert
del Estado de Baja California,
Playas de Rosarito, Juan Tint

tente en escrito de fecha 5 de septiembre de 2011,
va Ortiz y dirigido al C. Agente del Ministerio Pdblico
Rosarito, B.C., México, mediante el cual solicita se
unta, datos adicionales para el caso # AP 712/10/207,
ia Ortiz Maldonado, de zona federal concesion
\lonzo Nava Ortiz.

stente en escrito de fecha 30 de agosto de 2011,
va Ortiz y dirigido a José Guadalupe Osuna Millan,
do de Baja California, Felipe Calderéon Hinojosa,
Rodriguez Calderén, Director de Auditoria Ambiental,
Lic. Javier Tito Robles como Presidente Municipal de
os Funcke, Secretario del Turismo del Estado de Baja
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California y César Rivers Gonzalez, de Turismo Delgate, en Playas de Rosarito,
B.C., por medio del cual les hace de su conocimiento los grandes desafios para

‘ Baja California Norte, uno de ellos el descenso en tanto turismo como en bienes

raices, en turismo dice debido a informes mediaticos amarillistas del norte de la
frontera y bienes raices debido al debilitado mercado inmobiliario en los Estados
Unidos, la percepcién del valor y el fraude en titulos de propiedad . Los
inversionistas sefiala han perdido recientemente USD $30 millones en el fraude de
Trump en Baja California, y no han dice regresado, sefiala que existe mas de 70
proyectos residenciales inconclusos tan solo en el area de las Playas de Rosarito,
indicando en el mismo que|el documento anexo del recurso de apelacién a
SEMARNAT es para evitar que la ciudadana Qtilia Ortiz Maldonado venda la
propiedad en una concesion de FMZT actual y véalida, la cual es requerida para
el proyecto Rosarito Malecon. Dicho proyecto es importante para la reconstruccion
y el turismo.

Documenta'l Privada, consistente en escrito de fecha 3 de octubre de 2011, con
sello de recibido el 03 de octubre 2011, por la Subprocuraduria de Zona, Agencia
del Ministerio Publico Especializada en Delitos Patrimoniales en Playas de
Rosarito, Baja California y suscrito por el Sr. Alonzo Nava Ortiz, dirigido a la
Procuraduria General de Justicia del Estado de Baja California, en Rosarito Baja
California, dentro del expediente 1272/11/207/AP, por el cual presenta dos testigos,
con la intencion dice de aclarar lo mas posible toda esa controversia y con la
intencién veridica de dar a conocer la situacion que han vivido con la Sra.
Otila Ortiz, personas ajénas al caso pero que tienen informacién y saben todo
sobre la realidad de ese terreno que durante varios afios estuvo abandonado y que
posteriormente seria remodelado y habitado por la Sra. Otila Ortiz, sefialando que
la posesion de la propiedad no ha sido pacifica o de buena fe, como argumenta ha
quedado demostrado en el caso 712/10/207 AP (30 de marzo de 2010) de la PGJE
y por las tentativas de la sefiora Ortiz de vender el terreno por un valor de
$199,000.00 délares estadounidenses (29 de marzo de 2010) antes de que la
“Prescripcién Positiva” fuera otorgada el 4 de mayo de 2010.

Pagina 14 de 21




SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

)

k)

l)

EXPEDIENTE: 107/BC/2007
C. A.: 1.1-13/2007

Y RECURSOS NATURALES

Documental Privada, consistente en escrito sin fecha, suscrito por el Sr. Alonzo
Nava Ortiz, dirigido al Lic. José Luis Gutiérrez Miranda, titular de esta Unidad
Administrativa, por el que comparece formalmente a presentar denuncia en
contra de la sefiora Otila Ortiz Maldonado, pues sefala que ésta obtuvo una
prescripcion positiva el 4 de mayo de 2010 sobre terrenos nacionales o en su
defecto propiedad del dominio publico de la federacion de ser Z.F.M.T,
terrenos que dice fueron descubiertos por el mar, modificando la Z.F.M.T.
mediante el procedimiento DGZF-832/08 que fue presentado por el Sr. Alonzo
Nava Ortiz. El plano 01 de enero 2010 demuestra que el terreno ya se habia
convertido de terreno nacional del dominio publico de la federacion, imprescriptible,
inalienable e inembargable, por lo cual la preinscripcion positiva que la Sra. Ortiz
obtuvo el 4 de mayo de 2010 para probar una conexion de titularidad a la tierra de
193,73 m2 ya no adolece de nulidad absoluta e inexistencia, en dicho escrito se
indica que la Sra. Ortiz eliminé las senales de concesion de la propiedad, el
14 de febrero de 2010, lo que demuestra que ésta estaba vcon‘sciente de que el
terreno se habia convertido en Z.F.M.T. cuando acepté la preinscripcion
positiva, lo cual es un delito federal.

Documental Publica, consistente en copia simple de constancia del Registro
Pablico de la Propiedad y de Comercio en Playas de Rosarito, donde se hace
constar los datos de registro [del juicio de preinscripcion positiva, donde el actor
fue Otila Ortiz Maldonado, respecto del inmueble identificado como lote 5,
manzana 58, Villas del Mar.

Documental Privada, consistente en escrito de fecha 10 de octubre de 2011,
suscrito por Alonzo Nava Orti y Craig Wutsch, dirigido al Lic. José Luis Gutiérrez
Miranda, titular de esta Unidad Administrativa, mediante el cual solicitan se rechace
la solicitud hecha por la Sra. |Otila Maldonado Ortiz, para que le concedan 193,73
m2 de terreno de zona federal, o cualquier tierra que actualmente tiene el Sr.
Alonzo Nava Ortiz en la concesion de. Zona Federal DGZF-832/08, en virtud de que
el articulo 122 de la Ley General de Bienes Nacionales, establece que solo se
puede tener en cuenta al “sus legitimos propietarios” del terreno para la
adjudicacién de una concesign cuando el agua ocupa un terreno privado. La Sra.
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Ortiz la obtuvo en un Juzgado Mixto por el propietario del fraccionamiento en el ano
2008, pero dice que ella nunca ha tenido titulo legal de propiedad del terreno que
esta solicitado. El Rancho La Costa Azul ha sido el propietario legitimo desde 1993
y le ha presentado al Sr. Director General el recibo de pago de la Secretaria de la
Reforma Agraria (SRA) y el mapa del Rancho La Costa Azul como prueba.

m) Documental Privada, consistente en copia del recibo, que ampara el pago

p)

efectuado por la cantidad de $66,121.80 (sesenta y seis mil ciento veintiin pesos
80/100 M.N.), realizado por Armando Avakian Gamez y Coop., por el predio
Rancho La Costa Azul por una superficie de 65-82-18 Ha. en favor de la Secretaria
de la Reforma Agraria, pago que fue realizado el 29 de marzo de 1993.

Documental Privada, consistente en escrito de fecha 9 de diciembre de 2011,
suscrito por Alonzo Nava Ortiz, dirigido al Lic. José Luis Gutiérrez Miranda, titular
de esta unidad Administrativa, mediante el cual informan que fue pagada la multa
de $2,991.00 (dos mil novecientos noventa y un pesos 00/100 M.N.) el 2 de
diciembre de 2011, por el Sr. Nava Ortiz y como prueba de pago adjunto una copia
del banco Santander, multal segin instrucciones de Resolucion Administrativa
PEPA/9.5/2C.24/0039/11 TIJ realizada por el Ing. Bernabé Esquer Peraza de la
PROFEPA. ‘

Documental Privada, consistente en copia del recibo bancario de pago de
contribuciones, productos y aprovechamientos federales, del banco Santander, por
concepto de derechos, productos y aprovechamientos de la dependencia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, efectuado por el Sr. Alonzo
Nava Ortiz, por la cantidad de $2,991.00 (dos mil novecientos noventa y un pesos
00/100 M.N.), con niimero de pperacion 0005075.

Documental Puablica, consistente en copia simple de la Resolucion
Administrativa N° PFPA/9.5/2C.27.4/0039/11.TlJ, de fecha veintiuno de
septiembre del afio dos mil|once, emitida dentro del expediente administrativo
PEPA/9.3/2C.27.4/0209-2009, con motivo de la Orden de Inspeccion N°
PFPA/9.3/2C.27.4/0226/2009/TIJIVR, de fecha 10 de diciembre de 2009,
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expedida y signada por el Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Baja California, el Ing. Bernabé Esquer Peraza,
mediante la cual se le impone al concesionario Alonzo Nava Ortiz, una multa
por la cantidad de $2,991.00 (dos mil novecientos noventa y un pesos 00/100
M.N.), ello con motivo de la irregularidad unica detectada respecto del
cumplimiento a’las bases y condiciones de la concesién DGZF-832/08,
consistente en que el inspeccionado (concesionario) no acredité o exhibid las
constancias documentales que acreditaran haber informado a la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, sobre la modificacion del area
concesionada, toda vez que esta cubre y descubre el mar, modificandose la
delimitacion de la zona federal maritimo terrestre, ello con contravencion a la

Condicignante Quinta,
referencia, incurriendo en in
X y 74 fraccién | del Reg
Territorial, Vias Navegables,

Obligacién nimero X del titulo de concesion de

fraccion a lo dispuesto por los articulos 29 fraccion
lamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos

Ganados al Mar, en relacion con el numeral 8 de la fey General de Bienes

Nacionales.

Documental Privada, cons

istente en escrito de fecha 9 de enero de 2012,

signado por el Sr. Alonzo Nava Ortiz, remitido al Lic. José Antonio Lee Martinez,

funcionario de la PROFEPA,
concesiones de ZF.MT.
informar a la PROFEPA sien
por el hombre que alteren el
haciendo del conocimiento n
usar para dicho informe, por
las fotografias le muestren €
no fuera aceptable, solicita
poder asf ajustar el mismo.

mediante el cual sefiala que las condiciones de las
DGZF-832/08 y DGZF-477/10 dice le obligan a
npre que ocurran cambios meteorologicos o hechos
estado del terreno contenido en estas concesiones,
o conocer el formato exacto o correcto que se debe
lo que la descripcion fisica de los cambios junto con
| estado actual de éstas concesiones, si el formato
que se hagan las observaciones pertinentes para
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IV.- Que de las causales de nulidad invocadas en el oficio N° SGPA-DGZFMTAC-
3191/2011, de fecha 11 de julio de 2011, esta Direccion General determiné que si
bien es cierto que en los| autos que forman el expediente administrativo
107/BC/2007, no obra constancia alguna del cumplimiento de las obligaciones
derivadas del titulo de concesion DGZF-832/08, que da al C. Alonzo Nava Ortiz,
el derecho de usar y aprovechar una superficie de 353.18 m2 (trescientos
cincuenta y tres punto dieciocho metros cuadrados) de zona federal maritimo
terrestre y que por resolucion de modificacion de las bases y condiciones de la
concesidon, con nimero de control 477/10, de fecha 11 de mayo del 2010, se
amplio a 811.17 m2 (ochocientos once punto diecisiete metros cuadrados) de
zona federal maritimo terrestre, para uso de proteccion, lo cierto es que, con las
manifestaciones y la documentales exhibidas por el concesionario, queda
debidamente acreditado el cumplimiento por parte de éste a las obligaciones que
contrajo en el instrumento juridico DGZF-832/08, especificamente con recibo
bancario de pago de contribuciones, productos y aprovechamientos federales, del
banco Santander, con nimero de operacion 0005075, efectuado por la cantidad
de $2,991.00 (dos mil novecientos noventa y un pesos 00/100 M.N.), en
cumplimiento a la Resolucién Administrativa N° PFPA/9.5/2C.27.4/0039/11.TlJ, de
fecha veintiuno de septiembre del afio dos mil once, emitida dentro del expediente
administrativo PFPA/9.3/2C.27.4/0209-2009, con motivo de la Orden de
Inspeccion N° PFPA/9.3/2C .2 4/0226/2009/T1J/VR, de fecha 10 de diciembre de
2009, expedida y signada por el Delegado de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California, el Ing. Bernabe Esquer
Peraza, mediante la cual se le impone al concesionario Alonzo Nava Ortiz, una
multa por la cantidad de $2,991.00 (dos mil novecientos noventa y un pesos
00/100 M.N.), por incumplimiento a la Condicionante Quinta, Obligacion niumero X
del titulo de concesion de referencia, la cual es de considerarse cumplida con el
pago efectuado. De igual manera esta Direccion General considera, que la
causa de nulidad que sefala Sra. Otila Ortiz Maldonado, para nulificar la
concesion DGZF-832/08, NO SE CONCRETA, pues el argumento de la Sra.
Ortiz Maldonado, de que el Sr. Alonzo Nava Ortiz proporciond informacion falsa

'\\}J\"\ al solicitar la concesién, como la modificacién a las bases y condiciones de la
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concesion, al no decir que existia en la superficie solicitada una casa para uso de
casa habitacién, se desvanece, toda vez de que de las manifestaciones
realizadas por el concesionario y sus pruebas, asi como el acta de entrega
recepcion de la resolucion N° 477/10, que obra en el expediente en estudio,
por la que se modifican las|bases y condiciones de la concesion N° DGZF-
832/08, de fecha 24 de septiembre de 2010, mediante la cual, la Delegacion
Federal de esta Secretaria len el Estado de Baja California, a través de la
Unidad de Ecosistemas y Ambientes Costeros en el Estado de Baja
California, le informa en lo conducente al concesionario, “...EN ESTE ACTO
A SU VEZ SE LE INFORMA AL BENEFICIARIO QUE DE ACUERDO A
RECIENTES FENOMENOS METEREOLOGICOS, SE HA DESPRENDIDO LA
POSIBLILIDAD DE QUE LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE QUE
TIENE CONCESIONADA HAYA DESAPARECIDO COMO TAL POR VIRTUD
DE LAS MAREAS Y EL OLEAJE, PASANDO A CONVERTIRSE EN UNA
SUPERFICIE DE PLAYA M. RITIMA...”, desprendiéndose claramente con ello
que el concesionario no falseo mformac:on cuando solicité su concesion,
pues la MISMA FUE OTORGADA DE ACUERDO A LA DELIMITACION
OFICIAL DE LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE DEL ANO DOS MIL
CINCO, NO ENCONTRANDOSE EN ESTA AFECTADA LA CASA, POR LO
QUE EL CONCESIONARIO SE CONDUJO CON VERDAD AL RESPONDER
LAS PREGUNTAS QUE SE|CUESTIONABAN TANTO EN LA SOLICTUD DE
CONCESION, COMO EN LA DE MODIFICACION A LAS BASES; POR LO QUE
ESTA DIRECCION GENERAL CONSIDERA QUE NO SE CONCRETA LA
CAUSAL DE NULIDAD INVOCADA POR LA SENORA OTILA ORTIZ
MALDONADO, PARA DECLARAR NULA LA CONCESION DGZF-832/08, lo

anterior aunado a lo visto en el video, a que se refiere el inciso C) en el

apartado de pruebas de la presente, donde se ve claramente la preocupacion
del concesionario por cuidar conservar en buen estado y sin alteracion alguna la
superficie concesionada, pues en dicho video se ve como una magquina de
trascabo que excava en la superficie de zona federal maritimo terrestre por
mandato de la Sra. Otila Ortiz Maldonado, modificando con ello de manera
significativa parte la superficie de la concesién DGZF-832/08 otorgada al Sr.
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hacer nada ahi, mostrandol
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dice a la Sra. Ortiz Maldonado, que nadie puede
e el concesionario su titulo de concesion DGZF-
Je eso no es nada.

V. Atento a las consideraciones

nulidad, resuita procedente conclt
concesign siga manteniendo la v

Secretaria de Medio Ambiente y
General de Zona Federal Maritimo

PRIMERO. Con base a lo expug

mantiene la vigencia del Titulo

nimero 107/BC/2007, otorgado en

SEGUNDO.- Notifiquese por co

resolucion, de conformidad con I

Federal de Procedimiento Admin
sefialado en el Resultando Quinto

TERCERO.- Notifiquese por cor
resolucion, de conformidad con ¢
Federal de Procedimiento Admin
Paseo del Mar S/N, lote 05, manz
Municipio de Playas de Rosarito, B

antes vertidas y al desvirtuarse los elementos de
iir el procedimiento de nulidad para que el titulo de
igen(;ia que en el mismo se sefiala, por lo que la
Recursos Naturales, por conducto de la Direccion
Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE:

ssto en el considerando [V de esta resolucién, se
de Concesion DGZF-832/08, relativo al expediente
favor del C. Alonzo Nava Ortiz.

rreo certificado con acuse de recibo la presente
y establecido en el articulo 35 fraccion Il de la Ley
istrativo al’ C. Alonzo Nava Ortiz, en el domicilio
de esta resolucion.

reo certificado con acuse de recibo la presente
y establecido en el articulo 35 fraccion Il de la Ley
strativo a la Sra. Otila Ortiz Maldonado, en calle
ana 58, Fraccionamiento Villas del Mar, C.P. 22710,
stado de Baja California. -
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los articulos 83, 85 y 86 de‘v la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo la presente resolucion puede ser impugnada a través del

recurso de revision.

QUINTO.- Turnese copia a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y al

Municipio de Playas de Rosarito, E

stado de Baja California.

ASi LO RESOLVIO Y FIRMA POR DUPLICADO EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

MTRGFILGK/ASZ/ELY

LIC. JOSE

L
| UIS GUTIERREZ MIRANDA
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